
Schicke Wohnung in „Klein Venedig“  
(Residenz „San Marco“, 86153 Augsburg) 

zum Eigennutzung oder als Kapitalanlage  

Tel. 08 21/ 810 26 15 

Mob. 0179/ 48 32 251 

Fax 08 21/ 589 55 50 
info@kompass-real-estate.eu 

Kompass Finanz  
Real Estate UG 

Gustav-Heinemann-Str. 64 

86199 Augsburg 

Adresse:   Berliner Allee, 86153 Augsburg 
 Die vollstªndige Adresse der Immobilie erhalten Sie vom Anbieter. 

Hauptkriterien*:  
 
Zimmer:    3,00 
Wohnflªche ca.:    74,26mĮ  
Wohnungstyp:  Etagenwohnung 
Etage:    3 von 5 
Schlafzimmer:   1 
Badezimmer:    1 
Gäste-WC:  1 
Loggia:    1 
Garage/ Stellplatz:  Ja  
Waschraum:   Ja 
Fahrradraum:   Ja 
Außenrollos:   Ja 
Aufzug:  Ja 
Bezugsfrei:    01.04.2018 
 
Kosten:  
 
Kaufpreis :        362.000,00 EUR 
Garage:                18.000,00 EUR 
Einbauküche:       10.000,00 EUR 
 

Provision für Käufer:  3% zzgl. ges. MwSt. 
 
Bausubstanz*: 
 

Baujahr:     1995 
Objektzustand:   Gehoben 
Hausgeld:   267,00 EUR 
Heizungsart:    Fernwärme / Bodenheizung 
Energieverbrauchskennwert:  90,0 kWh/(m²*a) 
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis 
 
Letzte Modernisierung/ Sanierung:  
2016 Küche / Neu Einbauküche 
2015 Badezimmer, Gäste WC 
2012 Bodenbeläge (Fliesen für Flur, WC und Küche / 
Parkett für Kinder- und Wohnzimmer)  
 

* Alle Angaben stammen vom Verkäufer der Immobilie.  

Objektbeschreibung:  
 

Diese schicke ca. 74,26 qm große Wohnung befindet sich im 
3. Obergeschoss der bekannten Augsburger Wohnanlage 
ĂKlein Venedigñ. Von einem renommierten Augsburger 
Bauträger wurde 1995 die Wohnanlage in hochwertiger 
Bauweise erbaut.  
 
Die Raumaufteilung ist klassisch - so verfügt die Wohnung  
über ein großzügiges Wohnzimmer mit angeschlossener 
Küche und eine geräumige Eingangsdiele. Sehr gut 
geschnittene Schlafzimmer, Kinderzimmer und ein 
neuwertige Badezimmer mit Dusche, separates WC.  
Selbstverständlich gibt den typischen Keller, Fahrradraum 
und Waschraum/Trockenraum mit separaten Anschlüssen für 
Waschmaschine und Trockner vorhanden   
Ein Tiefgaragenstellplatz ist dabei.    
 
 

Lage 
Beste Lage in Augsburg, in direkter Nähe zur Kahnfahrt. Die 
Innenstadt ist zu Fuß oder bequem mit der Straßenbahn in 
nur wenigen Minuten erreichbar, der Hauptbahnhof in ca. 10 
Minuten. Zur Autobahn A 8 gelangt man ebenfalls in ca. 10 
Minuten.  Der Lech mit seinen Fahrradwegen lädt zu inte-
ressanten Auszügen und ausgedehnten Spaziergängen ein. 
Einrichtungen wie Praxen, Restaurants, Café, Schulen, 
Kindergarten, Einkaufsmöglichkeiten u.v.m. sind in wenigen 
Gehminuten erreichbar.  

Besichtigungen bitten wir nur nach vorheriger Terminabsprache über uns vorzunehmen. 
Finanzierung durch unsere professionelle Beratung ab 0,95% 
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Sonstiges:   
 
Hinweis bez¿glich Geldwªschegesetz (GwG) Ä 2 Absatz 1 Nr. 10: Aufgrund des Geldwªschegesetzes sind 
wir verpflichtet, Ihre Ausweisdaten zu erfassen. Dies erfolgt am einfachsten durch die Kopie Ihres 
Personalausweises oder Reisepasses. Bitte halten Sie diesen beim Termin daf¿r bereit oder ¿bermitteln 
die Unterlagen vorab per Fax oder E-Mail  

Widerrufsrecht 
 
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gr¿nden diesen Vertrag zu widerrufen. Die 
Widerrufsfrist betrªgt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsschlusses und des Zugangs dieser Belehrung in 
Textform. Um Ihr Widerrufsrecht auszu¿ben, m¿ssen Sie Garant Immobilien Holding GmbH, 
Wilhelmstr. 5, 70182 Stuttgart (Telefon: 0711/23955-0 / Fax: 0711/23955-150, Email: info@garant-
immo.de) mittels einer eindeutigen Erklªrung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-
Mail) ¿ber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kºnnen daf¿r das beigef¿gte 
Muster- Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der 
Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung ¿ber die Aus¿bung des Widerrufsrechts vor Ablauf 
der Widerrufsfrist absenden.  
 
Folgen des Widerrufs 
 
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle eventuell erhaltenen Zahlungen, die wir von 
Ihnen erhalten haben, unverz¿glich und spªtestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zur¿ckzuzahlen, 
an dem die Mitteilung ¿ber Ihren Widerruf dieses Vertrages bei uns eingegangen ist. F¿r diese 
R¿ckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das sie bei der urspr¿nglichen Transaktion 
eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdr¿cklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall 

Widerrufsformular  
 
An Kompass Finanz Real Estate UG (haftungsbeschrªnkt), Gustav-Heinemann-Str. 86199 Augsburg 

Fax: 0821/5895550, Email: info@kompass-real-estate.eu 
 
Hiermit widerrufen ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag ¿ber den Nachweis und/oder die 
Vermittlung des Objekts 
________________________________________________________________________ 
_________________________________________________________  
Name des/der Auftraggeber ___________________________________________________  
Anschrift des/der Auftraggeber ______________ __________________________________  
 
Ort, Datum  
Unterschrift des/der Auftraggeber Folgen des Widerrufs 
 
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle eventuell erhaltenen Zahlungen, die wir von 
Ihnen erhalten haben, unverz¿glich und spªtestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zur¿ckzuzahlen, 
an dem die Mitteilung ¿ber Ihren Widerruf dieses Vertrages bei uns eingegangen ist. F¿r diese 
R¿ckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das sie bei der urspr¿nglichen Transaktion 
eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdr¿cklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall 
werden Ihnen wegen dieser R¿ckzahlung Entgelte berechnet.  
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